INMOFAM’OQG

Madrid, 19 de abril de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en los articulos 228 y 323 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes,
asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, Inmofam 99
SOCIMI, S.A. (en adelante la "Sociedad" o "INMOFAM") publica la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de auditoria independiente de las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio finalizado del 31 de diciembre de 2020

- Cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2020 e informe de gestion.

- El informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente esta en proceso de revision, actualizacion y aprobacion por parte del
Consejo de Administracion, previéndose su publicacion en las proximas semanas,
en cumplimiento con los plazos establecidos.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.inmofam99.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracion que precisen.

D. Joaquin Garcia—Quirds Rodriguez
Presidente del Consejo de Administracion
INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.


http://www.inmofam99.com/

Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2020
Informe de gestidon
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Inmofam 99 SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Esparfia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castelluna 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.DWC.€S 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3¢
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero 50242 - CIF: B-79 031290



Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracién de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias registradas en el
activo no corriente a 31 de diciembre de 2020
ascienden a 18.931.593 euros y representan
un 84% del total de activos.

Tal y como se describe en la nota 4.1 de la
memoria, las inversiones inmobiliarias se
valoran por su coste menos la amortizaciéon
acumulada, calculada utilizando un método
lineal en funcion de los afios de vida atil
estimados, y las pérdidas por deterioro que en
su caso hayan experimentado.

Siempre que exista algun indicio de que el
valor contable no pueda ser recuperable, la
direccion de la Sociedad realiza un analisis de
deterioro y, en su caso, se dotan las
correspondientes correcciones valorativas.

Con el objeto de evaluar si existen posibles
indicios de deterioro, como se indica en la nota
2.c) de la memoria, la direccién de la Sociedad
ha solicitado a un experto independiente la
valoracion de las inversiones inmobiliarias al
31 de diciembre de 2020. Estas valoraciones
se llevan a cabo de acuerdo con las normas
emitidas por el Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) con sede en Inglaterra. El
experto valorador externo ha emitido su
informe de valoracion de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad sobre la base de
una “incertidumbre de valoracién material”
como consecuencia de los efectos de la
pandemia COVID-19. En el informe se
menciona que dichas valoraciones deberian
considerarse mas cautelosamente y con mas
incertidumbre que en condiciones normales.

Aungue a 31 de diciembre de 2020 no se ha
registrado ningln deterioro, consideramos que
dicha evaluacién constituye uno de los
aspectos mas relevantes de nuestra auditoria
dada la magnitud del saldo de inversiones
inmobiliarias respecto al total de activos, por el
riesgo de error material en la valoracion de las
inversiones inmobiliarias, por el grado de
incertidumbre de las hipétesis usadas para el
célculo de dicho valor de mercado y el grado
de estimacion existente en los métodos de
valoracion aplicados.

Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Hemos revisado la estimacion de las vidas utiles
asignadas para las inversiones inmobiliarias y
realizado una prueba sobre el calculo aritmético
de los gastos por amortizacién del ejercicio.

Para la evaluacién de los potenciales indicios de
deterioro, y de los juicios y estimaciones
aplicados por la direccion de la Sociedad, en
relacion a la valoracion de las inversiones
inmobiliarias, hemos aplicado los siguientes
procedimientos:

) Entendimiento de los procedimientos
establecidos para la valoracién de sus
inversiones inmobiliarias, realizando, entre
otros, procedimientos para confirmar la
competencia, independencia, capacidad e
integridad de los expertos valoradores.

. Obtencién de las valoraciones realizadas
por los expertos independientes.

. Realizacion de pruebas selectivas para
contrastar la metodologia, los datos mas
relevantes (rentas y tasa de descuento,
principalmente) y las hipotesis de negocio y
de mercado utilizadas por los expertos
valoradores, teniendo en cuenta las
circunstancias vigentes en cada momento y
las condiciones del mercado.

Hemos evaluado la suficiencia de la informacion
desglosada en las cuentas anuales de Inmofam
99 SOCIMI, S.A. sobre esta materia.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.



i

pwe

Inmofam g9 SOCIMI, S.A.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 13 de la memoria adjunta que indica que los ingresos de la
Sociedad durante el ejercicio 2020 han correspondido principalmente a un solo cliente (71%),
situacion que persistira previsiblemente durante el ejercicio 2021. No obstante, los Administradores
consideran que el cumplimiento histérico de los compromisos por parte del cliente, las perspectivas
de su negocio y la calidad de los activos de la Sociedad mitigan los posibles efectos de este riesgo de
concentracion. Nuestra opinion no ha sido modificada en relaciéon con esta cuestion.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

AUDITORES
e S
PRICEWATERHOUSECOQPERS
Fe@dado Rubio (23102) AUDITORES, S
2021 Nam, 01/21/08059
15 de abril de 2021 96,00 EUR



INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2020 e Informe de Gestion del
ejercicio 2020




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (Expresado en Euros)

ACTIVO
Nota 31-dic-20 31-dic-19
Activo No Corriente 19.031.926 19.691.132
Inversiones inmobiliarias 6 18.931.593 19.590.799
Terrenos 13.998.281 13.998.281
Construcciones 4.833.312 5.5692.518
Inversiones financieras a largo plazo 8 100.333 100.333
Otros activos financiercs 100.333 100.333
Activo Corriente 3.451.020 3.186.357
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 47.596 58.189
Clientes 47.593 58.183
Activos por impuesto corriente 12 3 6
Inversiones financieras a corto plazo 8 166.673 167.270
Otros activos financieros 166.673 167.270
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 3.236.751 2.960.898
Tesoreria 3.236.751 2.960.898
Total Activo 22.482.946 22.877.489

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2020.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (Expresado en Euros)

PASIVO

Patrimonio Neto
Fondos Propios
Capital

Capital escriturado
Prima de emision
Reservas

Legal y estatutarias

Otras reservas
(Acciones propias)
Resultado del ejercicio

Pasivo No Corriente
Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Pasivo Corriente

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Total Patrimonio Neto y Pasivo

Nota 31-dic-20 31-dic-19
18.097.966 18.480.245

18.097.966 18.480.245

10.1 11.032.275 11.032.275
11.032.275 11.032.275

10.1 4.803.383 4.803.383
10.2 2.871.534 2.862.086
2.206.455 2.206.455

665.079 655.631

10.3 (1.689.003) (1.689.987)
3 1.079.777 1.472.488
540.333 540.333

8, 11 540.333 540.333
440.000 440.000

100.333 100.333

3.844.647 3.856.911

8, 11 3.732.263 3.732.108
3.459.474 3.459.319

272.789 272.789

112.384 124.803

8, 11 5.307 5.342
12 107.077 119.461
22.482.946 22.877.489

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de

diciembre de 2020.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2020 (Expresada en Euros)

Operaciones Continuadas Nota 2020 2019
Importe neto de la cifra de negocios 13.1 2.109.480 2.586.627
Prestacion de servicios 2.109.480 2.586.627
Otros ingresos de explotacion 1.950 429
Otros ingresos de explotacién 1.950 429
Gastos de personal 13.2 (37.219) (37.219)
Sueldos, salarios y asimilados (26.825) (26.881)
Cargas sociales (10.394) {10.338)
Otros gastos de explotacion (278.398) (330.550)
Servicios exteriores (135.142) (170.564)
Tributos (143.256) (159.986)
Amortizacion del inmovilizado 6 (659.206) (659.206)
Resultado de Explotacién 1.136.607 1.560.081
Ingresos financieros - 16
Gastos financieros 13.3 (56.830) (87.609)
Por deudas con terceros (56.830) {87.609)
Resultado Financiero (56.830) (87.593)
Resultado Antes de Impuestos 1.079.777 1.472.488
Impuestos sobre beneficios 12 - -
Resultado del Ejercicio 1.079.777 1.472.488

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de
diciembré de 2020.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 (Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 (Expresado en Euros)

Nota 2020 2019
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 1.078.777 1472.488
Total ingresos y gastos imputados directamente al ) )
patrimonio neto
Total ingresos y gastos transferidos a la cuenta de pérdidas ) .
y ganancias
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.079.777 1.472.488

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2020.
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2020 (Expresado en Euros)

A)
1

B)

C)

Nota

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 6
b) Ingresos financieros (+)
¢) Gastos financieros (-) 13
Cambios en el capital corriente
a) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
b) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
a) Pagos de intereses (-)

b) Cobro de intereses (+)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
(1+2+3+4)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 6
a) Adquisicién de instrumentos de patrimonio (-)
b)Enajenacion de instrumentos de patrimonio (+)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 11
a) Emisién
Deudas con entidades de crédito (+)
b) Devolucién y amortizacion
Deudas con entidades de crédito (-)

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio

a) Dividendos (-) 10y 14

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (7+8)

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

(5+6+9)
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 9
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9

2020

1.079.777
716.036
659.206

56.830
(1.228)
11.190
(12.418)
(56.676)
(56.676)

1.737.909

(56)
(16.718)
16.662

(1.462.000)
(1.462.000)

(1.462.000)

275.853

2,960.898
3.236.751

2019

1.472.488
746.799
659.206

(16)
87.609
(61.444)
(58.183)
(3.261)
(89.397)
(89.413)
16

2.068.446

(190.000)
3.450.000
3.450.000

(3.640.000)

(3.640.000)

(1.069.649)
(1.069.649)

(1.259.649)

808.797

2.152.101
2.960.898

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2020.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

MEMORIA

(Expresada en Euros)

1. Informacion general

INMOFAM 98 SOCIMI, S.A. fue constituida como S.L, el dia 10 de junio de 1999, mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid D. José Villaescusa Sanz. Tiene su domicilio social en Madrid, Calle Serrano n°6, 6°. Con fecha 25 de septiembre de
2.015, mediante escritura otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia, se transformé en Sociedad Anénima
acogiéndose al Régimen de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La Sociedad tiene por objeto social principal:
a) Latenencie, adquisicion, y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820).

b) Latenencia de participacicnes en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI
o de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y estén sometidas a un régimen
similar al establecido para fas Socimi en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de distribucion de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucion de beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la
Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de inversién colectiva mobiliaria reguladas en la Ley
35/2003 de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion Colectiva.

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en el régimen fiscal
especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.Las SOCIMI| deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados a! arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en
el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2.Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas def periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez franscurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3.Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efectos del computo se sumarg el tiempo que los inmuebles hayan estadc ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afio.

E! piazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de acogerse al
régimen. desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecidc en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De
lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con postericridad por la sociedad, desde la fecha en que
fuercn arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones ¢ participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan
mantenerse en el activo de ia sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su casc, desde el inicio del
primer periode impositivo en que se aplique el régimen fisca! especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIM! exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea de 5 millones de euros o
que sus acciones sean admitidas a negociacién en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacion.
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Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis
meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado [nmobiliario, podra
optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Durante el mes de diciembre de 2016, la Sociedad comenzo a cotizar en el BME Growth (Antiguo Mercado Alternativo Bursatil
(MAB)), cumpliendo todos los requisitos mencionados en el articulo 4 y 5 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por los que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI).

El ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el dia 31 de diciembre de cada afio.

2. Bases de presentacién

a) Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad, que estd establecido en:

- Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones a este mediante Real
Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/20186,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacion a la informacion a desglosar en la memoria con sus modificaciones incorporadas,
mediante la Ley 16/2012 de 27 de diciembre.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la
tegislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007, y las modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la
veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Con fecha 29 de marzo de 2021, estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
para su sometimiento a la aprobacién de los accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.
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c) Aspectos criticos de la valoraciéon y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige ei uso por parte de la Scciedad de ciertas estimacicnes v juicios en relacién con el
futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo dichas circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. A
continuacion se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene valoraciones de expertos independientes para sus inversiones inmobiliarias, realizadas de conformidad
con las declaraciones de la RIC Manuai de Evaluacién y Valoracién publicada por The Royal institution of Chartered Surveyors
("Libro Rojc™), con sede en Ingiaterra.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacién razonable, y en el que
ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia para calcular el valor de mercado de bienes de inversion inmobiliaria consiste en la preparacién de 10 afios de
las proyecciones de ingresos y gastos que se actualizara a fecha del balance mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad resicual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (Exit Yield) de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 10. Los valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el calculo y analisis de la capitalizacién del
rendimiento que esta implicito en esos valores.

Para el calculo del valor razonable a 31 de diciembre de 2020 se han utilizado las valoraciones realizadas por un experto
independiente. (Nota 4.2)

Vida util de las inversiones inmobiliarias

La Direccién de la Scciedad determina la vida Util estimadas y los correspondientes cargos por depreciacién de las inversiones
inmobiliarias. Las vidas Utiles de las inversiones inmabifiarias se estiman en relacién con el periode en que los elementos
incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos. La Scciedad revisa cada cierre las vidas Gtiles de las
inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de ias previamente realizadas e! efecto del cambio se contabiliza de
forma prospectiva a partir de! ejercicio que se realiza el cambio.

Impuesto sobre beneficios — Cumpliends Régimen Socimi

El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria. La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con efectos desde el 1 de enero de 2013, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
inmobiliario (SOCIM!), lo que en ia practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esté
sometida a un tipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los administradores realizan una
monitorizacién del cumplimiento de los requisitos estabiecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de los administradores es gue dichos requisitos seran cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ninguin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

d) Comparacion de la informacion
Las cuentas anuales se presentan, a efectos comparativos, con cada uria de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas
y ganancias, del estado de cambios en el patrimenic neto y dei estado de flujos de efectivo y de ia memoria correspondientes
al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

e) Agrupacioén de partidas
A efectos de facilitar fa comprension del balance, de la cuenta ce pérdidas y ganancias, cel estado de cambics en el patrimonic

neto y del estado de fiujos de efectivo, estos se presentan de forma agrupada. recogiéndose los analisis requeridos en las
notas correspondientes de la memoria.
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f) Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado los presentes
estados financieros teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichos estados financieros. No existe ningn principio contable que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

g) Empresa en funcionamiento

A cierre del ejercicio, la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por 393.627 euros (a 31 de diciembre de 2019
presenta fondo de maniobra negativo por 670.559 euros). Este fondo de maniobra negativo se debe, principalmente, a la
clasificacion en el corto plazo de la péliza de crédito suscrita en octubre de 2019 con Bankinter por importe de 3.450.000 euros,
la cual se encuentra totalmente dispuesta a 31 de diciembre de 2020 y 2019 (Nota 11.2). E! vencimiento de esta poliza de
credito es indefinido, si bien se encuentra clasificada en el corto plazo atendiendo a una clausula por la cual puede ser
cancelada por ambas partes avisando con un mes de antelacion. No obstante, en caso de cancelacién anticipada, la Sociedad
dispone de los medios necesarios para obtener nueva financiacién debido a la calidad de los activos.

Por todo esto, las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento, al estimar el Consejo de Administracion de la Sociedad que se resolveran favorablemente todas las medidas
en curso para garantizar la continuidad de la actividad de la Sociedad.

3. Aplicacion de resultados

El Consejo de Administracion propondré a la Junta General de Accionistas la siguiente aplicacion de los resultados del
ejercicio:

Euros
BASE DE REPARTO 2020
Resultado del ejercicio 1.079.777
Total 1.079.777
DISTRIBUCION
Dividendos 1.079.777
Reservas voluntarias -
Total 1.079.777

El Consejo de Administracion propuso a la Junta General de Accionistas el 20 de enero de 2020 la siguiente aplicacién de los
resultados del ejercicio 2019, propuesta que fue aprobada con fecha 29 de junio de 2020:

Euros
BASE DE REPARTO 2019
Resultado del ejercicio 1.472.488
Total 1.472.488
DISTRIBUCION
Dividendo a cuenta 1.462.000
Reservas Voluntarias 10.488
Total 1.472.488
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Limitaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicion de SOCIM! a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumpiidas las obligacicnes mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma
siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por ias
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos ef 50 por cientc de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere ¢l
apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicic en que finaliza el plazo de reinversién. Si los
elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 dei
articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que
la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya
sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el
apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal, hasta que ésta
alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de carécter indisponible distinta de
la anterior.

4. Normas de registro de valoracion

Los principales criterios de registro y valcracion utilizados por la Sociecad en la elaboracién de estas cuentas anuales son los
siguientes:

4.1. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe "Inversiones inmobiliarias” del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de
los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir cualquier descuento o
rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones
de funcionamiento. Dicho precio de adquisicion se distribuye entre valor del terreno y valor de la construccion en la misma
proporcién que sefiale el impuesto de bienes inmuebles del ejercicio en que el inmueble se adquirio.

Después del reconocimiento inicial la inversién inmokbifiaria se vaiora por su coste menos la amortizacion acumulada y, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los costes relacionados con grandes reparaciones se capitalizan en el momento en e! que se incurren y se amortizan durante
e! periodo que medie hasta la siguiente gran reparacién.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de ia inversion inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad
generadora de efectivo en la que se integren, o su vida Ctil, se registran en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion de fas inversiones inmobiliarias se realiza scbre la parte de los valores de coste asignados a la construccion
siguiendo el método lineal y estimando una vida (til de 25 afics.
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En la fecha de cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus inversiones inmobiliarias para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio,
el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (sila
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habrfa determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.

4.2, Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias indiquen
que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del
activo sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en
uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, os activos se agrupan al nivel mas bajo
para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros
que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido
reversiones de la pérdida.

La valoracion de los activos se ha realizado por un experto independiente (Savills Aguirre Newman) de acuerdo con los
Estandares de Valoracién RICS, en base a la edicién del Red Book publicada el afio 2014 "RICS Valuation — Professional
Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un activo u obligacién podria intercambiarse en la fecha
de valoracién, entre un comprador y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacién
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

Con vistas a calcular el valor de las inversiones inmobiliarias, se toma en consideracion el importe que la Sociedad espera
recuperar por medio del arrendamiento. Con este fin se emplean proyecciones de flujo de efectivo generadas sobre la mejor
estimacion de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para para cada tipo de activo, y teniendo en cuenta
cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccion de los flujos de efectivo o tipos de descuento.

De esta manera, para determinar el valor de un inmueble mediante el método Cashflow se realiza una estimacién de los
ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas); los gastos del inmueble (repercutibles y no repercutibles al
inquilino), v la renta del mercado considerada para la superficie vacia. Se consideran iguaimente unos costes asociados a los
espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestién y costes misceldneos y la venta a futuro del inmueble a una yield (“exit
yield") asi como posibles Capex. La valoracién se ha realizado en base a lo acordado en los contratos vigentes. De esta
manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi como su potencial de renta en funcién de los
niveles de renta de mercado estimados para cada uno de ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos
(infra/sobre-alquiler). Las rentabilidades estimadas ("yield") dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y su ubicacién.

En la fecha de cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus inversiones inmobiliarias para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio,
el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se incrementa a la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.

4.3. Activos financieros

Préstamos v partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance, caso en el que se clasificarian como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en el
balance en "Clientes por ventas y prestacion de servicios”.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado, reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo
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de interés efective, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con Iz totalidad de sus
fiujos de efective estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimientc no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como postericrmente, por su valor
nominal siempre que el efecto de no actualizar !os fivjos no sea significative.

Al menos al cierre del ejercicic, se efectian ias correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe evidencia
objetiva de gue no se cobraran fodos los importes que se adeudan. El importe de la pérdida por deterioro del valor es Ia
ciferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tino de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Fianzas

La Sociedad registra las fianzas recibidas de los awendatarics que son depositadas ante e organismo autonémico
correspondiente, teniendo por tanto los importes registrados en el activo y en el pasivo con importes y vencimientos similares.
De esta forma, se clasifican en el pasivo del balance adjunto las fianzas recibidas del arrendatario y en el activo aquellas
depositadas en las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Auténomas. En las fianzas entregadas por arrendamientos
operativos, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considerara como un pago o cobro anticipado
por el arrendamiento o prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del
arrendamiento. El mismo criterio sera de aplicacion para las fianzas recibidas. La diferencia enire el valor razonable y el
importe entregado de las fianzas por arrendamientos operativos no resulta significativa a los efectos de preparacion de estos
estados financieros intermedios, en consecuencia, las fianzas no se actualizan.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de ia Scciedad cuando han expirado los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste se da de baja
cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiens el control del activo, continta reconociéndolo por el importe al que
esté expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo
asoctado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo
activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja
el activo financiero y forma parte def resultado del ejercicio en que se produce.

4.4, Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones se
presentan minorando las reservas de la Sociedad.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacion.
Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en e! patrimonio neto.

4.5, Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Este epigrafe del balance incluye el efectivo en caja. las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con los siguientes requisitos:

i) Son convertibies en efectivo.

i) En el momento de su adguisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
iif No estan sujetos a un riesge significativo de cambio de valor.

iv) Forman parte de la politica de gestién normal ce tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estadc de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liguidos equivalentes los
descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo ce la Sociedad.
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4.6. Pasivos financieros

Débitos v partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos
se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante
al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién directamente imputables,
registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el
tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el
vencimiento del pasivo. No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de intereés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones sustanciales del
pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgé el préstamo inicial y el valor actual
de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo
pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

4.7. Impuestos corrientes y diferidos

Régimen General

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente v Ia
parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface
como consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por
impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi
como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos. Los activos por impuesto diferido se registran para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar para las que es probable que
la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas
del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas
dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversién y es
probable que no reviertan en un futuro previsible. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto. Los activos vy
pasivos por impuesto diferido se clasifican dentro del pasivo y activo no cotriente.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversién,
segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o
pasivo por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos vy
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se
evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.
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Régimen SOCIMI

Con fecha 21 de septiembre de 2015, y con efectc a partir del ejercicio fiscal 2015 vy siguientes, la Sociedad comunicé a la
Delegacion de ia Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilic fiscal ia opcidén adoptada por sus accionistas
de acogerse al régimen fiscai especial de SOCIM|.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de
generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitules 11,
lily IV de dicha norma. En todo lc demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en e
Texto Refundido de la Ley del impuesto sobre Sociedades.

La enticdad estara sometida a un gravamen especiai del 18% sobre e! importe integro de !os dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capitai social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
cichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la consideracién de cuota de! Impuesto sobre Sociedades.

4.8. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar la
obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y
los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gastc
financiero conforme se van devengando.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen como un activo, sin
minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del
importe de la obligacion registrada. Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes agueilas posibles obligaciones, surgidas como ccnsecuencia de sucesos
pasacos, cuya materializacion esta cendicionada a que courran eventos futuros que no estan enteramente bajo el control de la
Sociedad y aquellas obligacicnes presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasadoes, para ias gue nc es probable
que haya una saiida de recursos para su liquidacién o que nc se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto de registro contable, detalidndose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

4.9, Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregadoes y ios servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos descuentos v el
impuesto sobre e! valor afadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable que los
beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a ia Sociedad y se cumpien las condicicnes especificas para cada una de las
actividades, en concreto, los ingrescs per arrendamiento se reconccen atendiendc a un criterio de devengo, sobre una base
lineal a lo large de ia duracién estimada dei contrato.

No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas ias
contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta e
tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

4.10.  Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador

Cuando los activos son arrendacos bajo arrendamiento operativo, el active se incluye en el balance de acuerdo con su
naturaleza. Los ingresos derivados dei arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
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Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de
cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan
sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

4.11.  Aspectos medioambientales

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse, los Administradores
consideran que, dada la naturaleza de la actividad desarrollada por la Sociedad, su impacto es poco significativo.

4.12.  Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable.
En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica
de la operacion. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

5.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido. Los Administradores han realizado el pertinente andlisis considerando que el riesgo de crédito no es
significativo tras la valoracion realizada para los instrumentos financieros.

Actividades operativas

Los cobros de las rentas se realizan por anticipado con periodicidad mensual, segun contrato. La calidad crediticia de los
inquilinos reduce el posible riesgo de impago del mismo, no existiendo a 31 de diciembre de 2020 retrasos en los cobros de las
rentas.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de la Sociedad.

Actividades de inversién

El epigrafe “Otros activos financieros” del activo no corriente y corriente esta compuesto por las fianzas de arrendamiento
entregadas al organismo autonémico correspandiente, y cuya devolucién tendra lugar una vez finalizada la vigencia del
contrato de arrendamiento.

5.2. Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de

tipo de interés y el riesgo de inflacion.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposicién de la
Sociedad al riesgo de cambio en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo
a tipos de interés variable.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de cambio ya que opera Unicamente con euros, siendo ésta su moneda funcional y de
presentacion.
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5.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago.

Los pasivos corrientes de ia Sociedad al 31 de diciembre de 2020 estan totalmente cubiertos por el efectivo y otros
equivalentes de efective, por lo que la Sociedad no presenta riesgos de liquidez inmediata.

5.4. Riesgo de Mercado Inmobiliario

Las inversiones inmobiliarias de la sociedad estan sujetas a los riesgos de las inversiones inmobiliarias, incluyendo pero no
limitando a:

- Cambio en condiciones macroecondmicas.

- Cambio en condiciones econdmicas locales ¢ regionales.

- Riesgo asociado a desarrollo, incluyendo los arrendamientos vy los retrasos en construcciones.

- Potenciales pasivos ocultos y cambios en ias legislaciones medioambientales ¢ de planificacion territorial.
- Perdidas no aseguradas.

- Riesgo de terrorismo.

5.5. Otros Riesgos
La aparicion del coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion glcbal a un gran nimero de paises, ha
mctivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud desde el pasado

11 de marzo.

Esta pandemia esté afectandc a los mercados eccndmicos y financieros y practicamente todos los sectores de la economia se
enfrentan a importantes desafios derivados de las actuales condiciones econémicas.

Los Administradores y la Direccion de la Sociedad han realizado, con la informacion disponible, una evaluacidn de los
principales impactos que la pandemia tiene sobre las presentas cuantas anuales, que se describen a continuacion:

Riesgos de operaciones

En términos generales, si bien a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, la crisis del coronavirus no ha
tenido un efecto significativo en las operaciones de la Sociedad, se observa una tendencia hacia cierta estabilizacién de los
alquileres de las zonas donde la Sociedad tiene sus inversiones inmobiliarias que se ha trastadado al valor de las mismas.
Asimismo, la Sociedad tiene una base de inquilinos de gran calidad que ha permitido que los plazos de cobrc de renta no se
hayan visto alterados de manera significativa.

La Sociedad ha temado la decisién de benificar parte de la renta de los meses de abril de 2020 a febrero de 2021 a aquellos
inquilinos que no han podido desarrollar su actividad como consecuencia del “Estado de Alarma” y lc han soiicitado. Desde el
inicio de ia pandemia la Sociedad ha tendido la mano y apoyado a todos sus inguilinos para alcanzar, juntos, ia mejor solucidn
para ambas partes.

Riesgcs de liquidez

La Direccién de fa Scciedad realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad se encuentra en una posicién rebusta ya que cuenta
con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 3.236.751 euros. Si bien el fondo de maniobra es negativo, el misme se
debe principaimente, a la clasificacion en el corto plazo de la pdliza de crédito suscrita con Bankinter por importe de 3.450.000
euros {Nota 2.g). E! vencimiento de esta péliza de crédito es indefinido, si bien se encuentra clasificada en el corto plazo
atendiendo a una clausula por la cual puede ser canceiada por ambas partes avisande con un mes de antelacidn. No obstante,
en caso de canceiacion anticipada. la Sociedad dispone de los mecios necesarios para obtener nueva financiacién debido 2 la
calidad de los activos.

Riesgo de valoracidn de actives v pasivos del balance

No se han producido incrementos significativos de riesgos por impago o por deterioro en la pasicién financiera de los inquilinos.
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Sin embargo, en el contexto de pandemia global provocada por la aparicion del coronavirus COVID-19, los valoradores
externos de la Sociedad han emitido su valoracion sujeta a una “incertidumbre de valoracién material” de acuerdo con la
normativa VPS3 y VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS. Consecuentemente, segln indica Savills en su
informe, |a valoracién debe considerarse mas cautelosamente y con més incertidumbre que en condiciones normales.

No obstante, la valoracion de los activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 recoge una estimacion del potencial
impacto que esta situacién podria tener en los ingresos netos, expectativas de crecimiento y descuentos, entre ofras,
procedentes de cada inmueble. Este impacto ha supuesto una reduccién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de
la Sociedad de un -6,5% en comparacion con el valor razonable del ejercicio anterior, pasando de un valor razonable de
53.390.000 euros a 31 de diciembre de 2019 a 49.910.000 euros a 31 de diciembre de 2020.

Esta disminucién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias no ha significado ningtin impacto en el valor contable de
los activos, ya que la Sociedad contabiliza fas inversiones inmobiliarias a su coste menos las amortizaciones y deterioros
pertinentes (en caso de que hubiera). El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de dichas inversiones inmobiliarias asciende
a 18.931.893 euros (2019: 19.590.799 euros) muy inferior a su valor razonable descrito en el parrafo anterior (Nota 6).

Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con
los posibles efectos de la pandemia. Debido a la rapidez y frecuencia con la que cambian los acontecimientos y la evolucion
potencial de la pandemia en los préximos meses (potenciales impactos y acciones mitigantes), las estimaciones y juicios
significativos de los Administradores y la Direccién de la Sociedad podrian verse afectados. Por ello, desarrollar en estas
circunstancias una estimacién razonable del impacto potencial del COVID-19 sobre las operaciones y los flujos de efectivo a
futuro es dificil de cuantificar, debido a que los mercados y los agentes econémicos pueden reaccionar de forma inesperada
frente a una evolucion no prevista de la pandemia. Por ultimo, resaltar que los Administradores y la Direccion de la Sociedad
estan realizando una supervision constante de la evolucién de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse,
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6. Inversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de las inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre 2020 y 2019, son los siguientes:

31 de diciembre de 2020 Saldo inicial Aitas Bajas Saldo final
Coste

Terrenos 13.998.281 - - 13.998.281
Construcciones 14.281.048 - - 14.281.048
Total coste adquisicion 28.272.328 - - 28.279.329

Amortizacion acumulada

Construcciones (8.688.530) (659.206) - (9.347.736)
Total amortizacién acumulada (8.688.530) (659.2086) - (9.347.736)
Valor neto contable 19.590.799 (659.206) - 18.931.593
31 de diciembre de 2019 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Coste

Terrencs 13.998.281 - - 13.998.281
Construcciones 14.281.048 - - 14.281.048
Total coste adquisicién 28.279.329 - - 28.272.329

Amortizacién acumulada

Construcciones (8.029.324) (659.206) - (8.688.530)
Total amortizacion acumulaca (8.029.324) (669.206) - (8.688.530)
Valor neto contable 20.250.005 (659.206) - 19.590.799

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el
curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance adjunto se corresponden con los siguientes 9 locales comerciales
situados en: Calle Juan de Austria n® 4 de Valencia; calle Juan Florez n° 44 de A Corufia; calle José Mesa y Lopez n® 16 de Las
Palmas de Gran Canaria; Avda. de Andalucia n® 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n° 20 y 26 de Valladolid; calle Uria n°® 52 en
Oviedo; Pza. Aragén n° 8 de Zaragoza y en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n® 43-45 de Madrid.

El uso de dichas inversiones son locales comerciales.

El local situado en la Plaza de Aragon n° 8 de Zaragoza, cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2020 asciende a
1.515.513 euros (1.612.864 euros a 31 de diciembre de 2019) estaba hipotecado al cierre del ejercicio 2018 en garantia de un
crédito con Banca March de fecha 17 de diciembre de 2009 y vencimiento en 2019 (Nota 11.2). En el ejercicio 2019 Ila
Sociedad cancel dicho crédito procediendo en 2020 a la cancelacion registral de dicha hipoteca. (Nota 11.2).
Ei local situado en la caile Juan Florez n® 44 de A Corufia, cuyo valor netc contabie a 31 de diciembre de 2020 asciends a
1.369.311 euros {1.433.918 eurcs a 31 de diciembre de 2019) esta hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de
fecha 11 de mayo de 2012 y vencimiento en 2022 (Nota 11.2}.
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Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad en el ejercicio 2020 y
2019 se detallan del siguiente modo:

2020 2019
Ingresos por arrendamiento 2.010.734 2.469.475
Ingresos por repercusion de gastos 98.746 117.1562
Total ingresos 2.109.480 2.586.627

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos
de sus inversiones inmobiliarias. Los Administradores de la Sociedad estiman que la cobertura de estos riesgos al 31 de
diciembre de 2020 es adecuada.

No existe ningan elemento totalmente amortizado al cierre del ejercicio 2020 ni 2019 de acuerdo con dichas valoraciones.
Como se menciona en la nota 4.2 se ha procedido a realizar una valoracién de las inversiones inmobiliarias por un experto
independiente, al cierre de 2020 y 2019 la Sociedad no ha registrado deterioro de inversiones inmobiliarias.

7. Arrendamiento Operativo

Las inversiones inmobiliarias son arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. En su posicién de arrendadora
y de acuerdo con los contratos de arrendamientos suscritos la Sociedad tiene a 31 de diciembre de 2020 las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019

Hasta un afio 1.971.195 2.288.924
Entre dos y cinco afios 305.515 305.515

2.276.710 2.594.439

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio 2020 y 2019 corresponden a los locales
comerciales de los que la Sociedad es propietaria (véase Nota 6) en el territorio nacional.

A excepcion del contrato correspondiente al local de la calle Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 de Madrid, los contratos en
vigor suscritos han sido firmados por un periodo medic superior a 15 afios (desde la fecha de la firma), renovables
periddicamente. Sin perjuicio de dicha duracién, el Arrendatario podra desistir del contrato en cualquier momento siempre que
fo comunique con tres meses de antelacién a la fecha de finalizacion de la anualidad en curso (seis meses en el caso de los
contratos correspondientes a los locales de La Corufia y Las Paimas), en cuyo caso no tendra que abonar ninguna cantidad a
la propiedad. Si el preaviso se efectuara con posterioridad entre tres y seis meses de antelacién acordados en el contrato de
cada local comercial, el desistimiento y finalizacion tendra efectos para la anualidad siguiente, debiendo el Arrendatario abonar
fas rentas y demas cantidades asimiladas hasta dicha fecha de finalizacion efectiva del contrato. Sin embargo, respecto al
contrato de arrendamiento por el local de la calle Raimundo Fernandez de Villaverde, su arrendatario tiene un obligado
cumplimiento hasta junio de 2022,

A finales del ejercicio 2020 el arrendatario que venia ocupando los locales de Zaragoza y de Malaga ha comunicado a la
Sociedad su voluntad de abandonar ambos locales, habiendo hecho efectiva su salida de los mismos con fecha 31 de
diciembre de 2020 y 22 de enero de 2021 respectivamente.

Como se menciona en la nota 5, durante el ejercicio 2020 la sociedad ha concedido a sus inquilinos determinadas
bonificaciones en el importe de las rentas. Estas benificaciones han tomado diferentes formas, segun los acuerdos alcanzados
con cada uno, como son: dos meses del ejercicio 2020 con bonificacién del 50% y seis meses con bonificacion del 20%; dos
meses del ejercicio 2020 con bonificacion total de la renta; y casi tres meses con bonificacién del 30% de la renta.
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8. Instrumentos financieros
8.1.  Préstamos y cuentas a cobrar a largo y corto plazo

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y valoracion
de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Créditos
Derivados
Otros Total
2020 2019 2020 2019
Inversiones financieras 100.333 100.333 100.333 100.333
100.333 100.333 100.333 100.333
Activos financieros a corto plazo
Créditos
Derivados
Otros Total
2020 2019 £he0 2019
Inversiones financieras 166.673 187.270 166.673 167.270
Créditos y cuentas a cobrar 47.593 58.183 47,593 58.183
214,266 225.453 214,266 225.453

Inversiones financieras

Las inversiones financieras a largo y corto plazo corresponden a las fianzas depositadas en los correspondientes Organismos
de deposito tras percibirse de los distintos inquilinos de los locales comerciales indicados en la nota 6. El valor contable no
difiere significativamente de su valor razonable, el vencimiento es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con cada
inquilino.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad mantiene fianzas constituidas por el alquiler de determinados inmuebles.
distinguiendo entre la depositada a su arrendador, por importe de 1.000 euros, clasificada a corto plazo, y las depositadas en
los correspondientes organismos de las diferentes Comunidades Auténomas. por importe de 100.333 euros, clasificadas a
largo plazo.

Préstamos vy partidas & cobrar

No existe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 provisién por deterioro de las cuentas a cobrar. Los valores razonables de
préstamcs y partidas a cobrar no difieren significativamente de sus valores corrientes al consistir fundamentalmente en saldos
a cobrar a menos de un afio, a excepcién de las fianzas y depdsitos, {as cuales fa Sociedad considera que ne existe una
diferencia significativa entre el valor contabie y ei vaior razonable.
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8.2. Deudas y cuentas a pagar a largo y corto plazo

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de Derivados
crédito Otros Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
?Ne;2°151 )y partidas a pagar 440.000 440.000 100.333 100.333 540.333 540.333
440.000 440.000 100.333 100.333 540.333 540.333
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de Derivados
crédito Otros Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
(DNecEZ[';"; )V partidas a pagar 3.450.474 3.450.319 278.096 278.131 3.737.570 3.737.450
3.450.474 3.459.319 278.096 278.131 3.737.570 3.737.450

8.3. Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2020, los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o determinable

clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Euros
Activos financieros
Afnos 31 diciembre 2020
2021 2022 2023 2024 2025 posteriores Total
Inversiones financieras:
- Otros activos financieros 214.266 100.333 - - - 314.599
214.266 100.333 - - - 314.599
Euros
Pasivos financieros
Afos 31 diciembre 2020
2021 2022 2023 2024 2025 posteriores Total
Deudas:
- Deudas con entidades de
crédito 3.459.474 440.000 - - - - 3.890.474
- Otros pasivos financieros 272.789 100.333 - - - - 373.122
3.732.263 540,333 - - - - 4.272.596
Acreedores  comerciales
no corrientes:
- Acreedores varios 5.307 R R _ _ _ 5.307
5.307 - - - - - 5.307
3.737.570 540.333 - - - - 4.277.903
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9. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es |a siguiente:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2020 2019
Bancos y caja 3.236.781 2.96C.898
3.236.751 2.960.898

A 31 de diciembre de 2020 el saldo del epigrafe de "Efective y otros activos liquidos equivalentes” es de libre disposicion, salve
un total de 136.881 euros (137.186 euros al 31 de diciembre de 2019) que se encuentra encomendado para su gestidon al
proveedor de liquidez (Renta 4 Bance, S.A.).

10. Patrimonio neto
10.1 Capital escriturado

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el capitai social asciende a 11.032.275 euros y esta dividido en 2.206.455 acciones
nominativas de 5 eurcs de valor nomina! cada una. numeracdas correlativamente de la 1 a la 2.206.455, ambos inclusive,
totalmente suscritas y desembolsadas.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2016, se aprob¢ que, en el plazo maximo de
cinco anos, el Consejo de Administracion puede aumentar el capital social hasta fa mitad del importe de capital actual (maximo
de 5.232.040 euros) en una o varias veces, excluyendo el derecho de suscripcion preferente. De esta manera, el Consejo de
Administracion, con fecha 19 de octubre de 2016, acordé ampliar el capital mediante la emision de 113.636 nuevas acciones.
de 5 euros de valor nominal, nimeros 2.092.820 a 2.206.455, ambos inclusive, que llevaban aparejadas una prima de emisidn
de 1.431.814 euros, esto es, de 12,60 euros por accién. El aumento de capital fue cerrado y suscrito en su totalidad por un
accionista, Serrano 6, S.L., previa la renuncia del resto de socios al derecho de suscripcion preferente.

Posteriormente, el 21 de noviembre de 2016 la Sociedad, Inmofam 99 SOCIMI, S.A, compré a Serrano 6, S.L. las 113.636
acciones correspondientes a la ampliacién de capital anterior por un importe total de 1.999.994 euros, con el objetivo de crear
autocartera, destinada en su mayoria a la cuenta de liquidez y difusion para cumplir con los requisitos exigidos por el BME
Growth (Antiguo Mercado Aiternativo Bursatil (MAB)) (nota 10.3).

Todas las acclones gozan de idénticos derechos politicos y econémicos.

El dia 21 de diciembre de 2016, Inmofam 99 SOCIMI, S.A. fue incorporada al segmento de SOCIMI del BME Growth {Antiguc
Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) por acuerdo del Consejo de Administracion. E! precio de salida de sus acciones, aprobado
por el Consejo de Administracion de la entidad el 28 de noviembre de 2018, fue de 17,60 euros por accién.

La cotizacion ai 31 de diciembre de 2020 fue de 16,60 euros por accidn.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el detalle de los accionistas con participacion superior al 10% es el
siguiente: Jupisa Tres, S.L., 485.164 acciones vy un 21,99% de participacion; Eletres, S.L., 409.420 acciones y un 18,56%; y
Darpat, S.L.. 322.767 accicnes y un 14,63%.

A las mismas fechas, solo un accicnista tenla un porcentaje de participacion entre el 5% y el 10%: Hinober 88, S.L. con
206.415 acciones y un 9,36% de participacién.

Prima de emision de acciones

Esta reserva es ce libre dispesicion.
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10.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de ejercicios anteriores son los siguientes:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 2.206.455 2.206.455
2.206.455 2.206.455
Otras reservas:
- Reservas voluntarias 665.079 655.631
665.079 655.631
2.871.534 2.862.086

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, tras la aplicacién del resultado del ejercicio 2016, la reserva
legal, por dotacién en 2017 de un importe de 113.636 euros, alcanzd en dicho ejercicio el 20% del capital social. La reserva
legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo puede destinarse
a la compensacién de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre 2020 y 2019 la reserva legal ya esta dotada en su totalidad.
Ofras reservas

En Junta General ordinaria de Accionistas de 27 de abril de 2017 se acordd por mayoria que en la distribuciéon del beneficio de
la Sociedad del ejercicio cerrado en fecha 31 de diciembre de 2016 por importe de 1.672.162 euros, la cantidad de 311.705
euros se destinara a aumentar la reserva voluntaria. Ademas, y como consecuencia de la venta en el ejercicio 2017 de un total
de 17.614 acciones propias que la Sociedad mantenfa en autocartera, la Sociedad registré en dicho ejercicio un importe de
3.587 euros como mayor importe de reservas voluntarias, alcanzando asi ésta un importe total de 667.146 euros.

El Consejo de Administracién de 20 de enero de 2020 acord6 el reparto de un dividendo a cuenta del beneficio de la Sociedad
cerrado en fecha 31 de diciembre de 2019, por un importe de 1.462.000 euros. Dicho dividendo se aprobé como definitivo por
mayoria en Junta General ordinaria de Accionistas de 29 de junio de 2020 destinandose ademas 10.488 euros a incrementar
reservas voluntarias.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2020 y 2019 y desde el ejercicio 2008, la sociedad mantiene un saldo deudor de 11.515
euros en una partida de reservas por ajustes derivados de la transicion el Plan General Contable de 2007.

10.3 Acciones propias

El 21 de noviembre de 2016, en escritura publica otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia con protocolo
5.295, la sociedad adquirié 113.636 acciones en autocartera, nimeros 2.092.820 a 2.206.455.

En el mes de diciembre de 2017 la Sociedad vendi6 un total de 17.614 acciones propias al precio unitario por accion de 17,85
euros. Entre los meses de septiembre y diciembre de 2020 la sociedad ha vendido y recomprado un total de 1.006 acciones
propias manteniendo al cierre del ejercicio un total 96.022 acciones propias que representan un 4,35% del capital social,
totalizando 1.689.003 euros al precio promedio de adquisicion de 17,59 euros por accién. Con dichas operaciones con
acciones propias, la Sociedad cumple desde diciembre de 2017 con el requisito de difusion exigido para fas SOCIMI por la
Circular 14/2016, de 26 de julio, emitida por el BME Growth (Antiguo Mercado Alternativo Bursatil (MAB)).

Todas las acciones estan representadas mediante anotaciones en cuenta.
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11. Débitos y partidas a pagar

El detalle de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

2020 2019
No corriente:
- Préstamos con entidades de crédito (Nota 11.2) 440.000  440.00C
- Otros pasivos financieros Fianzas recibicas (Nota 11.1.) 100.333  100.333
540.333  540.333
Corriente:
- Préstamos con entidades de crédito (Nota 11.2) 3.489.474 3.459.319
- Otros pasivos financieros Fianzas recibidas (Nota 11.1) 272,789  272.789
- Acreedores 5.307 5.342

3.737.570 3.737.450
4.277.903 4.277.783

11.1. Fianzas Recibidas

En el epigrafe “Otros pasivos financieros a largo y corto plazo” se incluyen las fianzas y depdsitos recibidos con motivo de los
contratos de arrendamiento que mantiene la sociedad indicados en la nota 6. Se clasifica como a largo plazo la fianza recibida
en 2018 del arrendatario del local de la calle Raimundo Ferndndez Villaverde 43-45 de Madrid, registrada por tanto en el
epigrafe “"Otros pasivos financieros del Pasivo no Corriente”.

El vencimiento de las fianzas recibidas a largo plazo es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con los inquilinos de
las inversiones inmobiliarias, habiéndose clasificado tales fianzas a corto plazo por no estar sujetas las correspondientes rentas
a un periodo de obligado cumplimiento. Al igual que en el sjercicio pasado no existe una diferencia significativa entre el vaior
contable y el valor razonable.

11.2. Deudas con entidades de crédito

En el epigrafe deudas con entidaces de crédito de los balances adjuntos se incluye el saldo a largo plazo y a corto plazo de
dos créditos, respectivamente:

- Una linea de credito concedida el 11 de mayo de 2012, con limite inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria
sobre un local en A Corufia, Calle Juan Flérez n® 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022, siendo el saldo
total dispuesto a 31 de diciembre de 2020 de 440.000 euros (440.000 a 31 de diciembre de 2019). El tipo de interés aplicable y
revisable anualmente consiste en la suma del Euribor a 12 meses mas un diferencial de 3,00 puntos porcentuales. Los
intereses liquidados durante el ejercicio 2020 han ascendido a 12.992 euros (73.645 eurcs en el gjercicio 2019). La Sociedad
registra al cierre del ejercicio 2020 unos intereses devengados por este crédito, que seran liquidados en el mes de febrero de
2021, por un importe de 1.808 euros.

- Un crédito de duracién indefinida suscrito por la Sociedad en octubre de 2019 con la entidad Bankinter, S.A., pero sujetec a
cancelacion por las partes en cualquier momento, por un limite de 3.450.000 euros, al tipo de interés inicial aplicable del 1.25%
durante el ptimer trimestre, hasta enero de 2020. A partir de ese momento el crédito dispuesto devenga un interés anual
determinado por la suma del tipo de referencia, Euribor a doce meses, mas un diferencial del 1.25%. El saldo total dispuesto a
31 de diciembre de 2020 es de 3.450.000 euros (3.450.000 euros también a 31 de diciembre de 2019). Los intereses liquidados
durante el ejercicio 2020 han ascendido a 43.684 euros. La Sociedad registra al cierre del ejercicio 2020 unos intereses
devengados por este crédito, que serdn liquidados en el mes de enero de 2021, por un importe de 7.666 euros.
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11.3. Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 3 “Deber de informacién”

de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

El detalle de la informacién requerida en relacién con el periodo medio de pago a proveedores es el siguiente:

Periodo medio de pago a proveedores
Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendientes de pago

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

12. Situacion fiscal

2020 2019
Dias Dias

11 15
11 15
3 1

Euros Euros
130.415 165.881
5.307 5.342

El detalle de los saldos con la Administracion Publica al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Otros Créditos con las Administraciones Publicas

Impuesto sobre sociedades

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Impuesto sobre el Valor Afadido
Retenciones practicadas
Seguridad Social

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019

3 6

3 6

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019

106.186 118.368

- 202

891 891

107.077 119.461

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién, actualmente establecido
en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables. En opinion de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones diferentes de la
normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto

sobre Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 2020 1.079.777
Aumentos Disminuciones Total
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias: - - -
Compensacion de bases imponibles negativas - - -
Base imponible (resultado fiscal) 1.079.777
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Exigencias Informativas derivadas de la condicién de Socimi, Ley 11/2009.

El 21 de septiembre de 2015, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas acordé acogerse al régimen legal y
fiscal de SOCIMI mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, con fecha
25 de septiembre de 2015, con el nimero 4.135 de orden de su protocolo.

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se present¢ comunicacion a ia AEAT del acegimiento al régimen de SCCIMI.

En ia Junta general extracrdinaria de 28 de junio de 2.016 se acorcé solicitar fa admisién a negociacién en el BME Growth
{Antiguo Mercado Alternativo Bursatil {MAB)) - Segmento Socimi de la totalidad de las acciones representativas del capital
social,

El dia 21 de diciembre de 2016, Inmofam 99 SOCIMI, S.A. fue incorporada al segmento de SOCIMI de! BME Growth {Antiguo
Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) por acuerdo del Consejo de Administracion. El precio de saiida de sus acciones. aprobaco
por el Consejo de Administracion de la entidad el 28 de noviembre de 2016, fue de 17,60 euros por accién.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es detallada en el Anexc a los
presentes estados financieros intermedios.

13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de ia Sociedad a 31 de diciembre de 2020
y 2019 es:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019

Ingresos por alquiler (Nota 6) 2.010.734 2.489.475
Ingresos por refacturacion (Nota 6) 98.746 117.152
2.109.480 2.586.627

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al gjercicio 2020 y 2019 ha sido realizada en el territorio
nacional.

Informacién segmentada

La totalidad dei importe neto de ia cifra de negocic de la Sociedad se corresponde a las rentas de alquiler procedentes de la
expiotacién de ios inmuebles de la Sccledad locaiizados en el territoric nacional, asi como a ingresos accesorios a esta
actividad. A 31 de diclembre de 2020, ia Sociedad es propietaria de 6.706 m2 arrendables distribuidos en los 9 locales
comerciales A continuacion detatlamoes el porcentaje de las rentas de cada inmueble sobre el total de rentas, distribuido por
zona geogréfica:

Inmueble Localizacién % Renta 2020 % Renta 2019

Pe Zorrilla, 20 Valladolid 7% 7%
Pe Zorrilia, 26 Valladolid 5% 4%,
Plaza Vaiparaiso Zaragoza 7% 8%
C/ Juan de Austria, 4 Valencia 14%, 14%,
C/ Uria, 52 Oviedo 7% 7%
C/ Mesa y Lopez Las Palmas 14% 14%
C/ Juan Flérez, 44 A Corufia 13% 14%,
C/ Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 Madrid 25% 24%,
Avda. Andalucia, 20 Malaga 8% 8%
100% 100%
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A 31 de diciembre de 2020 el 71% de los ingresos por prestacion de servicios (72% a 31 de diciembre de 2019) provinieron de
un solo cliente. Dicho cliente se mantiene durante 2020 como arrendatario en siete de los locales de la Sociedad (a excepcion
de P° Zorrilla, 26 y C/ Raimundo Fermnandez Villaverde, 43-45).

Para el aio 2021 se espera que siga existiendo cierta concentracion del negocio de la sociedad con el cliente, en menor
proporcion al no renovar el cliente principal dos de los locales que se mantenian arrendados (Nota 7).

Las perspectivas del mercado inmobiliario actual y la ubicacion (high street) de los locales comerciales en ciudades importantes
de Espafa nos permiten afirmar que en caso de que algun cliente atravesara dificultades financieras que no le permitieran

continuar en algin inmueble seria probable la sustitucion en el corto plazo por un nuevo inquilino, lo cual ayuda igualmente a
mitigar igualmente el citado riesgo de concentracion.

13.2. Gastos de personal

El detalle de gastos de personal a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Euros
2020 2019
Sueldos, salarios y asimilados 26.825 26.881
Cargas sociales:
- Seguridad Social a cargo de la empresa 8.894 8.894
- Otras cargas sociales 1.500 1.444
37.219 37.219

La plantilla media y al cierre del ejercicio 2020 y a 31 de diciembre de 2019 esta formada por una mujer de categoria
administrativo, sin haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.

13.3. Gastos financieros

El detalle de gastos financieros a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019

Gastos financieros
Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 11) 56.830 87.609
56.830 87.609

14. Operaciones con partes vinculadas

14.1. Saldos y transacciones con partes vinculadas

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existen saldos con partes vinculadas.

La Sociedad ha mantenido durante el ejercicio 2020 con la sociedad vinculada Serrano 6, S.L transacciones correspondientes
a un contrato de arrendamiento distinto de vivienda de su oficina por un importe anual de renta de 7.006 euros (6.978 euros en
el ejercicio 2019). En el mes de junio de 2020 la Sociedad ha satisfecho a sus accionistas un importe de 1.462.000 suros en
concepto de pago de dividendo, correspondiente al beneficio obtenido en el ejercicio 2019,

14.2. Administradores y alta direccion

Durante el ejercicio 2020 y 2019, los Administradores no han recibido remuneracién por el desempefio de sus funciones.
Durante el ejercicio 2020, al igual que en 2019, no se ha realizado ninguna aportacidén en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del érgano de administracion de la Sociedad. De la misma forma, no se
han contraido obligaciones por estos conceptos durante el afio.

La Sociedad considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los objetivos generales

de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia
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y plena responsabilidad, séio limitadas por los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los drganos de
gobierno y administracién que representan a dichos titulares. Dado que ias decisiones estratégicas y las operaciones de
regocio han sido y son instruidas y controladas por los Administradores, la Sociedad no mantiene en su plantilla ningdn
empleade gue pueda ser considerado como alta direccidn segtn la definicion anteriormente expuesta.

Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situacicnes de conflicto con el interés de la Socledad, durante el ejercicio los administradcres que han
ocupade cargos en el organc de administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 de! texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto elios como ias perscnas a ellos vinculadas, se han abstenido
de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley. excepto en los casos en que haya
sido obtenida ia correspondiente autorizacion.

15. Honorarios de los auditores de cuentas

Los honcrarics devengados durante el ejercicic 2020 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de auditoria
de cuentas ascendieron a 13.565 euros y por otros servicios de verificacion ascendieron a 7.515 euros. (13.566 euros por los
servicios de auditoria y 7.280 euros por otrcs servicios de verificacion del ejercicio 2019).

16. Informacion sobre el medio ambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurrides por la Sociedad para la proteccién y mejora del medioambiente no son
significativos al 31 de diciembre de 2020y 2019.

Con los procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controtados.

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicic 2020 y 2019.
17. Hechos posteriores al cierre

Como se menciona en la Nota 7 de esta memoria, con posterioridad al 31 de diciembre de 2020, concretamente el 22 de
enero de 2021, qued¢ libre el local de la sociedad en Malaga. Hay conversaciones con posibles nuevos inquilincs para este
local y para el local de Zaragoza, sin ocupante desde el 31 de diciembre de 2020, aunque a la fecha de formalizacion de estas
cuentas anuales no hay ningtn acuerdo cerrado. Durante el mes de febrero de 2021 se ha devuelto , a la sociedad
arrendataria de los locales de Mélaga y de Zaragoza las fianzas recibidas al inicio de los respectivos contratos de
arrendamiento. A la fecha de hoy se esta a la espera de recuperar la fianza depositada por el segundo de dichos locales en el
correspondiente organismo pubilice.

Por ofra parte, en el momento de esta formulacion de cuentas anuales se mantiene vigente en nuestro palis el estado de
aiarma, ante ia crisis sanitaria dei Covid-19.

A parte de lo comentado anteriormente, no se ha producido, con posterioricad al cierre del ejercicio, ningin acontecimiento
conocido digno de especial mencidn.
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Anexo

Informacién relativa a la Sociedad Inmofam 99 SOCIMI S.A.

Descripcion

31/12/2020

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

Existen reservas por importe de 5.458.105 euros procedentes de
ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen SOCIMI. De este
importe, 3.371.569 se corresponde a prima de emision y 2.086.536
se corresponde a reserva voluntaria y legal.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley

eBeneficios procedentes de
gravamen del tipo general

rentas sujetas al

eBeneficios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo del 19%

eBeneficios procedentes de
gravamen del tipo del 0%

rentas sujetas al

No aplica

No aplica

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad dot6 reservas por
425.341 y 346.621 euros respectivamente, en aplicacion de los
resultados de los ejercicios 2016 y 2015. Durante los ejercicios
2019 y 2018 no se han incrementado las reservas, al haberse
distribuido como dividendos todo el resultado de los ejercicios 2018
y 2017. En el ejercicio 2020 se han dotado reservas por importe de
10.488 euros en aplicacion del resultado del ejercicio 2019.

c)Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de

cada ejercicio en que ha resultado aplicable el

régimen fiscal establecido en esta Ley

eDividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

«Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010
a 2012)

*Dividendos procedentes de
gravamen del tipo del 0%

rentas sujetas al

No aplica

No aplica

Durante el ejercicio 2016 se distribuyeron dividendos por importe de
1.386.485 euros, con cargo al resultado del ejercicio 2015, y en
mayo de 2017 por importe de 1.246.821 euros, con cargo al
resultado del ejercicioc 2016. En junio de 2018 se distribuy6 un
importe de 988.443 euros en concepto de dividendos
correspondientes al resultado del ejercicio 2017. En junio de 2019
el importe distribuido en concepto de dividendos correspondientes
al resultado del ejercicio 2018 ha sido de 1.069.649 euros.
Finalmente, en febrero de 2020 la Sociedad repartié un importe de
1.184.220 euros en concepto de dividendo a cuenta del resultado
del ejercicio 2019.

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

eDistribucion con cargo a reservas sujetas al

gravamen del tipo general.
«Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

eDistribucidn con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Durante el ejercicio 2015, la Sociedad distribuyo dividendos por
importe de 1.913.976 euros con cargo a reservas voluntarias.

No aplica

No aplica
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e} Fecha de acuerdo de distribucion de Ios
gividendos a que se refieren las letras c¢) y d)
anteriores

Con fecha 20 de enero de 2020 el Consejc de Administracién
acordd la distribucion de dividendo a cuenta del resultado del
gjercicio 2019 por importe de 1.184.220 euros, aprobado con fecha
29 de junio de 2020.

Con fecha 29 de mayo de 2019, se aprobd la distribucion de
dividendos con cargo al resultado de! ejercicio 2018 por importe de
1.069.649 euros.

Con fecha 4 de junio de 2018, se aprobé la distribucion de
dividendes con cargo a resultado de! ejercicio 2017 por importe de
988.443 euros {ver puntc ¢)

Con fecha 27 de abril de 2017, se aprobd la distribucién de
dividendos con cargoes ai resultado de! ejercicio 2016 por importe de
1.246.821 euros. {ver punto c).

Con fecha 9 de mayo de 2016, se aprobd la distribucién de
dividendos con cargo a resultado del ejercicio 2015 por importe de
1.386.485 euros (ver punto c)

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se aprobd la distribucion de
dividendes con cargo a reservas voluntarias por importe de
1.813.976 euros {ver punto d}

f) Fecha de adquisicién de fos inmuebles destinados
al arrendamiento que producen rentas acogidas a
este régimen especiai

En el ejercicio 1999, se adquirleron porcentajes iniciales de
participacién de todos los inmuebles {excepto el inmueble sito en
Madrid), adquiriendo posteriormente en todos ellos, porcentajes
adicionales hasta completar el 100% en el ejercicio 2012. El
inmueble sitc en C/Raimundc Fernéndez Viliaverde (Madrid) se

adquirié al 100% en el gjercicio 2004,
g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el | No aplica
capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley.
h) Identificacién del activo que computa dentro del Todos los inmuebles incluidos en el epigrafe “Inversiones

8C por ciento a que se refiere el apartado 1 de!
articuic 3 de esta Ley

Inmobiliarias” (nota 6) computan a los efectos de lo establecido en
el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/20009.

i) Reservas procecentes de ejercicios en que ha
resuitado aplicable el régimen fiscal especial
establecidc en esta Ley, gue se hayan dispuesto en
el periodo impositivo, gque no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicic del que proceden dichas
reservas.

Durante el ejercicio 2016, se dotaron 346.621 euros a reservas
voluntarias y durante e! ejercicio 2017 se dotaron reservas por un
total de 428.930 euros. De estas Ultimas, un importe de 113.636
euros como reserva iegal y 315.294 euros como reservas
voluntarias, de los que 3.589 euros correspondieron a la venta de
autocartera realizada en dicho ejercicio. A 31 de diciembre de 2019
se encuentran reconocidas en el epigrafe de “Reservas’ del
balance adjunto. En el ejercicio 2020, como consecuencia de la
venta de autocartera, se han aplicado parte de estas ultimas
reservas por importe de 1.040 euros.
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SITUACION GLOBAL

Segun el Avance de Datos de la Contabilidad Nacional publicado en enero de 2021 por el Instituto Nacional de Estadistica la
variacion interanual del PIB en 2020 ha sido de un -8,1%, mientras que en términos de volumen la variacion ha sido del -11,0%
respecto al afio anterior. Los efectos del Covid-19 en la economia nacional y de todo el mundo han resultado
extraordinariamente daiiinos, especialmente en sectores relacionados con el comercio, el turismo y la movilidad de las
personas, sectores por otra parte muy ligados a la economia tradicional de nuestro pais. En el sector inmobiliario espaiiol la
inversion en su conjunto se desplomd en 2020, especialmente la inversion en locales comerciales y en oficinas.

En el segmento de Ia inversién inmobiliaria las previsiones de los expertos son relativamente optimistas, una vez la vacunacion
de la poblacién llegue a niveles de en torno al 60%. Para la segunda mitad del afio se prevén signos importantes de
recuperacién especialmente en los sectores logistico por la explosién del comercio electrénico, y alternativos como residencias
para jovenes y tercera edad. También se vislumbran incrementos de volumen en oficinas, supermercados y hoteles. Sin
embargo, la mayor parte de estos incrementos previstos solo serviran para amortiguar las caidas sufridas en 2020.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad inicié su transformacién en Socimi avanzado el afio 2015 (aunque con efectos 1 de enero), concluyendo este
proceso en el mes de diciembre de 2016. Sus acciones se negocian en el segmento de Socimis del BME Growth (Antiguo
Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) bajo el codigo YINM desde el dia 21 de diciembre de 2016, cumpliendo asi con el plazo
establecido en la Ley 11/2009 de Socimis.

E! Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espaiioles, Sistemas de Negociacién, S.A., acordé incorporar al segmento
de SOCIMI del BME Growth (Antiguo Mercado Alternativo Bursatil (MAB)), con efectos a partir del dia 21 de diciembre de 2016
inclusive, las 2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal cada una emitidas por la sociedad, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y con codigo de valor ES0105178000.

En el gjercicio 2020 el resultado de la sociedad, por importe de 1.220.946 euros, ha resultado inferior en 251.542 euros al
obtenido en el ejercicio 2019, lo que supone un decremento del 17%. Este decremento se ha debido principalmente a las
bonificaciones practicadas durante al ejercicio en las rentas de los locales alquilados, como consecuencia de los perjuicios en
el consumo provocados por el covid-19. Las rentas por alquiler percibidas en 2020 han ascendido a 2.010.764 euros, por
2.469.475 euros del ejercicio anterior. Por otra parte, los gastos por servicios exteriores de ejercicio se han visto reducidos en
unos 52.000 euros aproximadamente.

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2020 ha resultado de 11 dias.

La plantila media durante el ejercicio 2020 y a 31 de diciembre de 2020 esta formada por una mujer de categoria
administrativo, sin haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.

EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en

el plazo establecido. Los Administradores han realizado el pertinente analisis considerando que el riesgo de crédito no es
significativo tras la valoracion realizada para los instrumentos financieros.

Actividades operativas
Los cobros de las rentas se realizan por anticipado con periodicidad mensual, segin contrato. La calidad crediticia de los
inquilinos reduce el posible riesgo de impago de el mismo no existiendo a 31 de diciembre de 2020 retrasos en los cobros de

las rentas. Unicamente permanecfan pendientes de cobro 47.593 euros correspondientes a la repercusion de gastos, importe
que resultd cobrado en enero de 2021.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de la Sociedad.
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Aclividades de inversion

El epigrafe “Otros activos financieros” del activo no corriente y corriente esta compuesto por las fianzas de arrendamiento
entregadas al organismo autonémico correspondiente, y cuya devolucion tendra lugar una vez finalizada la vigencia de!
contrato de arrendamiento.

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de

tipo de interés y el riesgo de inflacion.

Riesqo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposicion de la
Sociedad al riesgo de cambio en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo
a tipos de interés variable.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de cambio ya que opera unicamente con euros, siendo ésta su moneda funcional y de
presentacion.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago.

Debido a la nueva pdliza de crédito contratada con Bankinter con vencimiento indefinido pero clasificada en el corto plazo, los
pasivos corrientes de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 no estan totalmente cubiertos por el efectivo y otros equivalentes
de efectivo. Sin embargo, la intencién de ambas partes es la no exigibilidad de amortizacion de la péliza en el corto plazo y, en
caso de que asi fuera, la Sociedad dispone de medios para obtener nueva financiacion debido a la calidad de los activos.

Riesgo mercados inmobiliarios

Las inversiones inmobiliarias de la sociedad estan sujetas a los riesgos de las inversiones inmobiliarias, incluyendo, pero no
limitando, a:

- Cambio en condiciones macroeconomicas.

- Cambio en condiciones econdmicas locales o regionales.

- Riesgo asociado a desarrollo, incluyendo los arrendamientos y los retrasos en construcciones.

- Potenciales pasivos ocultos y cambios en las legislaciones medioambientales o de planificacion territorial.
- Perdidas no aseguradas.

- Riesgo de terrorismo.

Oftros riesgos

La aparicion del coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global a un gran namero de paises, ha
motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el pasado
11 de marzo.

Esta pandemia esta afectando a los mercados econdémicos y financieros y practicamente todos los sectores de la economia se
enfrentan a importantes desafios derivados de las actuales condiciones econémicas.

Los Administradores y la Direccion de la Sociedad han realizado, con la informacién disponible, una evaluacién de los
principales impactos que la pandemia tiene sobre las presentas cuantas anuales, que se describen a continuacion:

34




INMOFAM 99 SOCIM, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en Euros)

Riesgos de operaciones

En términos generales, si bien a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, la crisis del coronavirus no ha
tenido un efecto significativo en las operaciones de la Sociedad, se observa una tendencia hacia cierta estabilizacién de los
alquileres de las zonas donde la Sociedad tiene sus inversiones inmobiliarias que se ha trasladado al valor de las mismas.
Asimismo, la Sociedad tiene una base de inquilinos de gran calidad que ha pemnitido que los plazos de cobro de renta no se
hayan visto alterados de manera significativa.

La Sociedad ha tomado la decisioén de bonificar parte de la renta de los meses de abril de 2020 a febrero de 2021 a aquellos
inquilinos que no han podido desarrollar su actividad como consecuencia del “Estado de Alarma” y lo han solicitado. Desde el
inicio de la pandemia la Sociedad ha tendido la mano y apoyado a todos sus inquilinos para alcanzar, juntos, la mejor solucién
para ambas partes.

Riesgos de liquidez

La Direccién de la Sociedad realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad se encuentra en una posicion robusta ya que cuenta
con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 3.236.751 euros. Si bien el fondo de maniobra es negativo, el mismo se
debe principalmente, a la clasificacidon en el corto plazo de la péliza de crédito suscrita con Bankinter por importe de 3.450.000
euros (Nota 2.g). El vencimiento de esta pdliza de crédito es indefinido, si bien se encuentra clasificada en el corto plazo
atendiendo a una clausula por la cual puede ser cancelada por ambas partes avisando con un mes de antelacion. No obstante,
en caso de cancelacion anticipada, la Sociedad dispone de los medios necesarios para obtener nueva financiacién debido a la
calidad de los activos.

Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance

No se han producido incrementos significativos de riesgos por impago o por deterioro en la posicidn financiera de los inquilinos.

Sin embargo, en el contexto de pandemia global provocada por la aparicion del coronavirus COVID-19, los valoradores
externos de la Sociedad han emitido su valoracién sujeta a una “incertidumbre de valoracion material” de acuerdo con la
normativa VPS3 y VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS. Consecuentemente, segun indica Savills en su
informe, la valoracion debe considerarse mas cautelosamente y con mas incertidumbre que en condiciones normales.

No obstante, la valoracidon de los activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 recoge una estimacion del potencial
impacto que esta situacion podria tener en los ingresos netos, expectativas de crecimiento y descuentos, enire otras,
procedentes de cada inmueble. Este impacto ha supuesto una reduccién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de
la Sociedad de un -6,5% en comparacién con el valor razonable del ejercicio anterior, pasando de un valor razonable de
53.390.000 euros a 31 de diciembre de 2019 a 49.910.000 euros a 31 de diciembre de 2020.

Esta disminucién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias no ha significado ningdn impacto en el valor contable de
los activos, ya que la Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su coste menos las amortizaciones y deterioros
pertinentes (en caso de que hubiera). El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de dichas inversiones inmobiliarias asciende
a 18.931.593 euros (2019: 19.590.799 euros) muy inferior a su valor razonable descrito en el parrafo anterior (Nota 6).

Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con
los posibles efectos de la pandemia. Debido a la rapidez y frecuencia con la que cambian los acontecimientos y la evolucion
potencial de la pandemia en los préximos meses (potenciales impactos y acciones mitigantes), las estimaciones y juicios
significativos de los Administradores y la Direccién de la Sociedad podrian verse afectados. Por ello, desarrollar en estas
circunstancias una estimacién razonable del impacto potencial del COVID-19 sobre las operaciones y los flujos de efectivo a
futuro es dificil de cuantificar, debido a que los mercados y los agentes econdmicos pueden reaccionar de forma inesperada
frente a una evolucién no prevista de la pandemia. Por dltimo, resaltar que los Administradores y la Direccion de la Sociedad
estan realizando una supervisién constante de la evolucién de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han producido en el ejercicio gastos de investigacién y desarrollo ni ha habido cambios en la actividad llevada a cabo
durante el afo.
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ADQUISICION Y VENTA DE ACCIONES PROPIAS

En el mes de noviembre de 2016 la sociedad adquiri6 113.636 de sus propias acciones por un total de 1.999.994 euros, al
precio de 17,60 euros por accidn, precio de salida al mercado bursétil de las mismas unos dias mas tarde. Esta adquisicién
vino motivada por la obligada difusién de accionistas con que debe contar la sociedad en el plazo de un afio desde el comienzo
de la cotizacién de sus acciones. Durante el mes de diciembre de 2017 la sociedad enajend 17.614 de dichas acciones al
precio bruto unitario de 17,85 euros. Y durante los meses de septiembre, octubre y diciembre de 2020 ha enajenado y
recomprado un total de 1.006 acciones propias. Al cierre del ejercicio 2020 se mantienen en autocartera un total de 96.022
acciones propias.

Hechos posteriores al cierre

Como se menciona en el punto 7 de esta memoria, con posterioridad al 31 de diciembre de 2020, concretamente el 22 de
enero de 2021, quedd libre el local de la sociedad en Malaga. Hay conversaciones con posibles nuevos inquilinos para este
local y para el local de Zaragoza, sin ocupante desde el 31 de diciembre de 2020, aunque a la fecha de formalizacién de estas
cuentas anuales no hay ningin acuerdo cerrado. Durante el mes de febrero de 2021 se han devuelto a Tendam Retail S.A.,
arrendatario de los locales de Malaga y de Zaragoza, las fianzas recibidas al inicio de los respectivos contratos de
arrendamiento. A la fecha de hoy se esta a la espera de recuperar la fianza depositada por el segundo de dichos locales en el
correspondiente organismo publico.

Por otra parte, en el momento de esta formulacidon de cuentas anuales se mantiene vigente en nuestro pais el estado de
alarma, ante la crisis sanitaria del Covid-19.

A parte de lo comentado anteriormente, no se ha producido, con posterioridad al cierre del ejercicio, ningln acontecimiento
conocido digno de especial mencion.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020.

El Consejo de Administracion de la sociedad Inmofam 99 SOCIMI, S.A. en fecha 29 de marzo de 2021, y en cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
procede a formular las Cuentas anuales y el Informe de gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, las
cuales se identifican por ir extendidas en 37 hojas de papel ordinario numeradas de la 1 a la 37, todas ellas visadas por el
secretario del Consejo de Administracién en sefial de identificacién. En prueba de conformidad firman en esta hoja todos los
Administradores.

Diia. Aimudena Hinojosa Bermejo D. Dario Hinojosa Garcia-Puente
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